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A  VYROK UZEMNI STUDIE
A.1 Zakladni udaje

Uzemni studie Zastavitelné plochy PZ16 (dile jen Uzemni studie) je neopominutelnym
tizemné planovacim podkladem pfi rozhodovéani na zastavitelné plose PZ16, jak stanovil Uzemnim
plan Charvatce v platném znéni (dale jen Uzemni plan), a na navazujicich plochach zahrnutych do
feSeného uzemi.

Nazev akce: Charvatce, Uzemni studie — Zastavitelna plocha PZ16
Misto: k.u. Charvatce u Jabkenic
Stupen dokumentace: Uzemni studie

A.1.1 Udaje o poFizovateli

Zadavatel: obec Charvatce
Pofizovatel: obecni ufad Charvatce
Opréavnéna osoba: Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D.

KOplan — ateliér izemniho planovani

A.1.2 Udaje o zpracovateli dokumentace

Zhotovitel dokumentace: ATELIER RENO spol. s r.o0.
Vaclavska 10, Praha 2 — Nové Mésto
IC 457 96 572

Seznam zpracovateli:

Hlavni architekt: Ing. arch. Jaroslav Malina
CKA 04 734 — Al
Dopravni feseni: Sinpps spol.s.r.o.
Ing. Jan Bozovsky, Ing. Vladimir Outada
Vodovod, kanalizace plyn: Ing. Jan Majer
Elektroinstalace: STOSMOL, s.r.o.

Ing. Marek Ambroz
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A.2 Vymezeni reSeného uzemi

Resenym tzemim je v souladu se zadanim zastavitelna plocha PZ16 a navazujici izemi,
zajistujici zapojeni plochy do krajiny. Pro zajiSténi navaznosti na Sir$i okoli byly v souladu se
zadanim Uzemni studie do feSeného tizemi nad ramec zastavitelné plochy PZ16 zahrnuty nasledujici
parcely nebo jejich ¢asti: 852 (Cast), 862 (Cast), 868, 869, 873, 877 (Cast) a 878 (Cast) — vse k. u.
Charvatce u Jabkenic.

Uzemni studie je vcelém rozsahu feseného uzemi neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani o zménéch v tizemi.

A.3 Funk¢éni ¢lenéni uzemi

Uzemni studie ¢leni feSené uzemi na jednotlivé funkéni celky. Pro tyto celky plati v pném
rozsahu veskeré koncep¢ni pozadavky 1 podminky vyuzZiti stanovené pro dotcené ,,plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuzitim“ (dale jen PRZV) Uzemnim planem. Podminky vyuziti a koncepce stanovené
Uzemnim planem musi byt pfi zménach v izemi a rozhodovani o nich respektovany. Uzemni studie
nenahrazuje ani neméni Uzemni plan, v ramci jednotlivych funkéni celkd je mozno realizovat pouze
to, co umoziuje Uzemni plan. Funkéni celky stanovuji zadouci vyuziti, realizované v ramci podminek
vyuziti PRZV a koncepce Uzemniho planu, a to tak, aby bylo dosaZeno optimalniho uspoiadani
tizemi. Uzemni studie vymezuje nasledujici funkéni celky a v jejich ramci definovana preferovana
vyuziti:

A.3.1 Funkéni celek RD — rodinné domy

Ve funkénim celku ,,RD — rodinné domy“ bude realizovano hlavni a pfipustné vyuziti
dotéené PRZV pii splnéni podminek prostorového uspofadani stanovenych Uzemnim planem a jeho
koncepcemi.

Stavby a zafizeni, umistované v ramci funkéniho celku, by soucasné mély spliovat nasledujici
pozadavky:

e rodinné domy by mély mit nejvyse dvé bytové jednotky;
e velikost zastavéného stavebniho pozemku by neméla klesnout pod 600 m?;

e vyska okapu rodinného domu, resp. hlavni stavby, by neméla presahnout 7,0 m nad terénem,
maximalni vyska hiebene 11,0 m nad terénem’;

e sklon stfech by nemél klesnout pod 30°, s vyjimkou staveb na parcelach sousedicich se silnici
11/275, kde mize byt minimalni sklon az 20°;

e domy by nemély byt zastfeSeny valbovymi stfechami, s vyjimkou staveb na parcelach
sousedicich se silnici 11/275;

e maximalni vyska oploceni by neméla pfesahnout 1,5 m;
e oploceni pozemku v sousedstvi s vefejnym prostranstvim by mélo mit podezdivku, a to
maximalné 40 cm vysokou, ¢ast nad podezdivkou by méla byt prihledna alespon z 50 %;

o vedlejsi stavby by mély byt pfizemni, s Sikmou stfechou (sedlova, polovalbova nebo pultova),
vyska okapu by neméla presahnout 3,5 m, vySka hiebene 5 m nad terénem,;

e hlavni stavba na pozemku by méla respektovat zdvaznou otevienou stavebni ¢aru, a to alespon
v 50 % délky pruceli, pficemz piekrocit stavebni caru mohou pouze piesahy stfechy, balkony
¢i arkyfe, ne vSak o vice jak 1,5 m;

e Kk stavebni ¢afe by mela byt hlavni stavba vzdy orientovana Stitem;

e pro vedlejsi stavby je stavebni ¢ara nepiekrocitelna.

' Vysvétlivky: Stejné, jako u vSech zmén v Uzemi je pfitom nutno respektovat aktualni znéni
Uzemniho plan, vys$ka hiebene tedy musi byt jednotna. Dle Uzemni studie by vSak tato jednotna
vyska hiebene stavby neméla prekrocit 11 m-
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Pii umistovani hlavnich staveb by mélo byt preferovano umisténi pii severni, resp.
severozapadni hranici daného stavebniho pozemku?, a to v co nejmensi vzdalenosti. Tento pozadavek
se neuplatni, pokud by byl v rozporu s koncepéni zasadou Uzemniho planu vyzadujici umistovani
hlavnich staveb v ¢asti pozemku pfilehlé k vefejnému prostranstvi mistni komunikace.

A.3.2 Funkdni celek SP — sportovni plochy

Ve funkénim celku ,,SP — sportovni plochy“ bude realizovano hlavni a pfipustné vyuziti
dotcené PRZV pii splnéni podminek prostorového usporadani stanovenych Uzemnim planem a jeho
koncepcemi.

Stavby a zatizeni, umistované v ramci funkéniho celku, by soucasné mély spliiovat nasledujici
pozadavky

e vyska okapu budov by neméla pfesahnout 8,0 m nad terénem, maximalni vyska hiebene
11,5 m nad terénem;

e oploceni pozemku, pokud bude zfizeno, v sousedstvi s vefejnym prostranstvim by mélo mit
podezdivku, a to maximalné 40 cm vysokou, ¢ast nad podezdivkou by méla byt prihledna
alesponi z 50 %;

e maximalni vyska oploceni by neméla presahnout 1,5 m; na oploceni se specifickym ucelem
(napf. ochrana proti ztraté mice) nebude toto omezeni vztahovano.

A.3.3 Funkéni celek VZ — verejna zelen

Ve vymezeném funkénim celku ,,VZ — veFejna zeleii” budou realizovana piednostné vetejna
prostranstvi s ptevahou zelen€, vcetné piipadnych vodnich ploch a tokl, doplikoveé pak ostatni
piipustna vyuziti pro dotéenou PRZV. Pro hlavni vyuziti stanovené Uzemnim planem nebude plocha
vyuZivana.

Budou-li ve funkénim celku v souladu s pfipustnym vyuzitim dané PRZV umist'ovany stavby,
mély by kromé podminek prostorového uspofadani stanovenych Uzemnim pldnem a jeho koncepcemi
spliiovat nasledujici pozadavky:

e budovy by méli byt piizemni, pfipadné pfizemni s podkrovim;

e vyska okapu budov by neméla pfesahnout 3,5 m nad terénem, maximalni vyska hiebene 5,0 m
nad terénem, vyjimku z vy§kové regulace Ize uplatnit u staveb piipustnych dle Uzemniho
planu, jejichz funkce je podminéna vétsi vyskou nad okolim (jako jsou napt. rozhledny).

A.3.4 Funkdni celek 1Z — izolaéni zelen

Ve vymezeném funkénim celku ,,IZ — izola¢ni zelen“ bude realizovana piednostné ochranna a
izola¢ni zelen s charakterem volné pfistupnych ploch.
A.3.5 Funkéni celek MK — migracni koridor

Ve vymezeném funkénim celku ,MK — migraéni koridor“ nebudou umistovany zadné
stavby ani zafizeni, které by branily migraci volné Zijici zvéte. Nelze zde tak zfizovat ani oploceni ¢i
pastevni ohradniky.

2 Vysvétlivky: Stavebni ¢ara dle navrhu vymezuje umisténi stavby na pozemcich pfi vychodni
¢i zapadni hranici v daném odstupu od hranice pozemku s komunikaci. Preference umisténi v severni
Casti pozemku sméfuje k spoleéné dohodé, ktera zajisti zastavbu v severnich ¢astech pozemku a jizni
Casti ponechat nezastavéné s vyuzitim volné zahrady.

-5
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A.3.6 Funkcni celek DP — dopravni plochy

V ramci funkéniho celku ,,DP — dopravni plochy“ budou realizovany zejména pozemni
komunikace v souladu s podminkami vyuziti dotéené PRZV a koncepcemi Uzemniho planu’. Ve
zbytku funkéniho celku by méla byt ziizovana vefejna prostranstvi.

A.4 Dopravni infrastruktura

A4.1 Automobilova doprava

Pozemni komunikace zpiistuptiujici pozemky rodinnych domt budou zfizovany v ramci
funkéniho celku DP — dopravni plochy, pokud to podminky vyuziti PRZV a koncepce stanovené
uzemnim planem umoziuji. Komunikace, zajist'ujici automobilovou dopravu, budou vedeny prevazné
jako obousmérné, v ptipadé vedlejSich komunikaci ptipadné i jako jednosmérné. Za vedlej$i muze byt
povazovana jen takova komunikace, ktera se na obou koncich napojuje na komunikaci obousmérnou,
pri¢emz na silnici I1I/275 budou napojeny pouze obousmérné komunikace.

A.4.2 Doprava v klidu

Plochy dopravy v klidu (parkovani a garazovani) je nezbytné zajistit vzdy na vlastnim
pozemku.

Pokud to podminky vyuziti PRZV a koncepce, stanovené tizemnim planem, umoziuji, pro
parkovani navstévnikl (navstévnicka stani) budou ve funkénim celku DP — dopravni plochy ziizovana
parkovisté, a to nejméné jedno parkovaci misto ke dvéma stavebnim pozemkiim ve vzdalenosti do
100 m od vstupu na dany pozemek.

A.4.3 Komunikace pro pési

Komunikace pro pési budou ziizovany v ramci funkéniho celku DP — dopravni plochy nebo
v ramci ostatnich funkénich celkd, pokud to umozni podminky vyuziti dotéené PRZV a koncepce
stanovené Uzemnim planem.

A.5 Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura pro vefejnou potiebu bude zfizovana prednostné v ramci funkéniho
celku DP — dopravni plochy. Muze vsak byt zfizovana i v rdmci ostatnich funkénich celkd, pokud
neohrozi jejich hlavni funkei.

Existence technické infrastruktury s dostate¢nou kapacitou je podminkou pro dalsi vystavbu
(pred zahajenim vystavby rodinného domu by méla byt zajisténa existence funkcnich siti technické
infrastruktury, na néz bude mozné budovu pfipojit).

A.5.1 Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou bude feseno v souladu s platnym Uzemnim planem. Vodovodni fady
budou ukladany prednostn¢ v ramci funkéniho celku DP.

Vetejny vodovod bude napojen na stavajici fad vedouci podél vychodni hranice izemi. Na
vodovod budou napojeny vSechny stavebni pozemky v feSeném tzemi. Soucasti feSeni vefejného fadu
vodovodu bude zajisténi odbérnych mist pro hasici vodu v odpovidajici kapacité a vzdalenosti od
jednotlivych stavebnich parcel. Piipustné je i jiné feSeni nezli odbérnymi misty na vefejném
vodovodu, naptiklad pozarni nadrze a jiné.

3 Vysvétlivky: Dle aktualniho znéni Uzemniho planu je na PRZV s oznagenim ZP v ramci
funkéniho celku mozno umistovat pouze pési a cyklistické komunikace;

- 6-
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A.5.2 Nakladani s odpadnimi vodami

Nakladéani s odpadnimi vodami bude feseno v souladu s platnym Uzemnim plianem. ReSené
uzemi bude odkanalizovano kanaliza¢nimi stokami pfednostné ulozenymi v rdmci funkéniho celku
DP. Kanaliza¢ni stoky budou napojeny na stavajici fad tlakové kanalizace vedouci podél vychodni
hranice tizemi. Na kanalizaci budou napojeny vSechny stavebni pozemky v feSeném tizemi — fesSeni
odpadnich vod individudlnim odkanalizovanim neni v Gizemi povoleno. Napojeni uzemi na stavajici
stokovou sit’ véetné zajiSténi jeji dostatecné kapacity je podminkou zahajeni vystavby.

A.5.3 Nakladani s deStovymi vodami

Destové vody zachycené na zpevnénych vefejnych prostranstvich budou vsakovany v ramci
funkéniho celku VZ — vefejna zelen, funkéniho celku IZ — izolaéni zeleni nebo funkéniho celku DP —
dopravni plochy, pfipadné v ramci téchto funkcnich celkti svadény a dale akumulovany v souladu
s podminkami Uzemniho planu a platnych pravnich predpisti.

Destové vody zachycené v ramci zastavéného stavebniho pozemku musi byt zasakovany na
tomto pozemku.

A.5.4 Zasobovani energiemi — plynovod

Resené uzemi bude zasobovano plynem prostiednictvim plynovodu, prednostné ulozeného
v ramci funkéniho celku DP. Vefejny plynovod bude napojen na stavajici fad vedouci podél vychodni
hranice Gzemi.

A.5.5 Zasobovani energiemi — silnoprouda elektfina

Zasobovani elektrickou energii bude feSeno zemnim kabelovymi rozvodem, ptednostné
ulozenym vradmci funkéniho celku DP. Vramci zastavitelné plochy PZ16 bude umisténa
transformac¢ni stanice, a to v ramci funk¢nich celku RD, SP, VZ, IZ nebo DP.

A.5.6 Ostatni technicka infrastruktura
Ostatni technickd infrastruktura miZze byt umistovana vuzemi v souladu s podminkami
stanovenymi Uzemnim planem.

A.5.7 Nakladani s odpady

Soustfed’ovani smésného odpadu musi byt feSeno vramci plochy daného zastavéného
stavebniho pozemku. Vradmci feSeného celku bude ziizeno minimalné jedno kapacitni misto
s nddobami na tfidéné odpady, a to ve funkénim celku DP — dopravni plochy nebo ptilehlych
funkénich celcich VZ — vetejna zelen ¢i IZ — izola¢ni zelen, pokud to podminky vyuziti dotéeni PRZV
umoznuji.

A.6 Udaje o poétu listéi a poétu vykresi tizemni studie

Uzemni studie obsahuje 7 stran textu a jednu grafickou piilohu:

01 Hlavni vykres



